ДОГОВОР № 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома 

Запорожская область
г. Мелитополь 								«__»__________ 202__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «СГМ СТРОЙ. СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК» (сокращённое наименование - ООО «СГМ СТРОЙ»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Шаленковой Ольги Владимировны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
Гражданин Российской Федерации __________, пол ________, дата рождения ___, место рождения ____, паспорт ________ выдан_____, код подразделения ________, зарегистрированный по адресу: _______________, именуемый в дальнейшем «Участник  долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Термины и определения:
«Застройщик» — юридическое лицо, обладающее на праве собственности или ином законном основании земельным участком и привлекающее денежные средства участника долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирного дома на основании полученного в установленном порядке разрешения на строительство.
«Участник долевого строительства» — физическое или юридическое лицо, принявшее на себя обязанность внести денежные средства, предусмотренные договором участия в долевом строительстве, на счет эскроу или застройщику (в зависимости от механизма финансирования) и имеющее право требовать от застройщика передачи ему объекта долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
«Земельный(ые) участок(ки)» — объект недвижимости, предоставленный Заказчику для строительства Объекта долевого строительства согласно пп. «б» п. 1.2. Договора. 
«Объект» — строящийся многоквартирный дом № ______, расположенный по строительному адресу:__________________, в Жилом комплексе «ПАТРИАРХ», строящийся с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, размещённых на счёте эскроу в уполномоченном банке.
«Квартира (жилое помещение») — объект недвижимости, представляющий собой структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.
«Общее имущество Объекта» - совокупность помещений и инженерных систем многоквартирного дома, не входящих в состав квартир и используемых для обслуживания нескольких жилых и/или нежилых помещений. Перечень такого имущества определяется в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. С момента возникновения права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого строительства одновременно появляется доля в праве общей долевой собственности на общее имущество Объекта. Указанная доля является неотъемлемой от права собственности на Объект долевого строительства и не подлежит отчуждению отдельно от него. Государственная регистрация права собственности на Объект долевого строительства автоматически влечет за собой государственную регистрацию права общей долевой собственности на соответствующее общее имущество.
«Объект долевого строительства» — изолированное жилое помещение (квартира) согласно Приложению № 1 к договору, отвечающее требованиям законодательства Российской Федерации к жилым помещениям, расположенное в строящемся многоквартирном доме (Объекте), с относящимися к нему вспомогательными помещениями, которое передается Застройщиком Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и подлежит государственной регистрации права собственности.
«Отделка Объекта долевого строительства» — комплекс строительно-монтажных и отделочных работ, выполняемых Застройщиком в жилом помещении (квартире) до момента его передачи Участнику долевого строительства, виды и состав которых определены Сторонами в настоящем Договоре.
«Разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию» — документ, выдаваемый уполномоченным органом, в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Для целей настоящего раздела под вводом Объекта в эксплуатацию понимается дата подписания уполномоченным органом соответствующего разрешения.
«Общая приведённая площадь Объекта долевого строительства» — площадь Объекта долевого строительства (квартиры), определяемая как сумма общей площади жилого помещения (квартиры) и площадей летних помещений (балконов, лоджий, террас, веранд), умноженных на соответствующие понижающие коэффициенты, установленные приказом Минстроя России от 25.11.2016 № 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения».
Состав площадей Объекта долевого строительства включает следующие виды площадей, определяемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и проектной документацией на Объект:
Общая площадь жилого помещения (квартиры) — сумма площади всех частей жилого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас;
Площадь летних помещений — площадь балконов, лоджий, веранд и террас, учитываемая с применением понижающих коэффициентов согласно приказу Минстроя России от 25.11.2016 № 854/пр.
«Технический план» — документ, составленный кадастровым инженером в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», содержащий точные сведения и характеристики объекта недвижимости (включая его местоположение, площадь, планировку и инженерные сети), и является основанием для государственного кадастрового учета и регистрации права собственности на объект долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию.
«Управляющая организация» – юридическое лицо, определенное в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и иными применимыми нормативными правовыми актами в качестве организации, осуществляющей управление многоквартирным домом на основании заключенного договора управления на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению собственникам коммунальных услуг.
«Федеральный закон №214-ФЗ» — Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.2. При заключении настоящего Договора Застройщик подтверждает наличие правовых оснований для привлечения денежных средств Участников долевого строительства следующими документами в соответствии со статьей 3 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ:
а) Застройщик осуществляет строительство Объекта на основании Разрешения на строительство № 96-01-2-2025, выданного Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Запорожской области (МИНСТРОЙ ЗО) 22.09.2025 года;
б) Свидетельства, выданные Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Запорожской области на следующие земельные участки, на котором(ых) осуществляется строительство (создание) Объекта, в котором расположен Объект долевого участия:
- 96:01:0002950:465, расположенный по адресу: Российская Федерация, Запорожская область, городской округ Мелитополь, город Мелитополь, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: отдых (рекреация), площадью 8500 +/- 32 кв.м.;
- 96:01:0002950:466, расположенный по адресу: Российская Федерация, Запорожская область, городской округ Мелитополь, город Мелитополь, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), площадью 161593 +/- 141 кв.м., (далее по тексту – Земельный (ые) участок (ки)).
Договор аренды земельных участков от 14 июля 2025 года № 2, заключенный между Застройщиком и Министерством имущественных и земельных отношений Запорожской области, зарегистрированный в Едином государственном реестре недвижимости (дата государственной регистрации: 21 июля 2025 года, номер государственной регистрации: 96:01:0002950:465-96/001/2025-3);
в) Проектная декларация, содержащая полную и достоверную информацию о Застройщике, о проекте строительства и о строящемся Объекте, размещена Застройщиком на официальном сайте в сети «Интернет» для размещения информации о привлекающих денежные средства на долевое строительство объектах недвижимости (https://наш.дом.рф). Оригинал Проектной декларации хранится у Застройщика по месту его нахождения.
1.3. Стороны подтверждают, что до момента подписания настоящего Договора Участник долевого строительства был ознакомлен с содержанием всех документов, указанных в пункте 1.2. настоящего Договора.
1.4. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора им получены все необходимые для заключения и исполнения Договора документы, включая свидетельства, разрешения на строительство и иные разрешительные документы, выданные уполномоченными государственными органами, а также заключены все необходимые договоры, и что указанные документы и договоры являются юридически действительными и вступившими в законную силу.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Застройщик принимает на себя обязательство своими силами или с привлечением третьих лиц построить (создать) Объект в согласованный Сторонами срок и после получения разрешительной документации на ввод Объекта в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, тогда как Участник долевого строительства обязуется оплатить согласованную Договором стоимость и принять указанный Объект долевого строительства при условии получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
2.2. Объект долевого строительства (жилое помещение) соответствует основным проектным характеристикам Объекта (многоквартирного дома), которые содержаться в Приложении № 1 к настоящему Договору. Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется с выполнением отделочных работ, определённых Приложением № 2 к Договору.
2.3. Общая приведённая площадь жилого помещения (квартиры), являющегося Объектом долевого строительства, указана в Приложении № 1 к настоящему Договору в соответствии с утвержденной проектной документацией. После ввода Объекта в эксплуатацию площадь подлежит уточнению на основании технического плана, подготовленного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете и государственной регистрации прав на недвижимое имущество, и фиксируется в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства, подписываемом Сторонами, либо в одностороннем акте, составленном Застройщиком.
2.4. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства — до «01» июля 2027 г., Застройщик вправе досрочно исполнить свои обязательства по передаче Объекта долевого участия Участнику долевого строительства.
2.5. В случае, если строительство Объекта долевого строительства не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик обязан не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока направить Участнику долевого строительства соответствующее уведомление и предложение об изменении Договора.
2.6. В ходе строительства Объекта допускаются незначительные изменения параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства. Такие изменения признаются Сторонами допустимыми и не влекут пересмотра цены Договора, за исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим Договором.
2.6.1. Не считаются существенными изменениями проектной документации и не признаются существенным нарушением требований к качеству следующие изменения, вносимые Застройщиком:
· изменения, согласованные с уполномоченными государственными органами;
· изменения, не требующие согласования в соответствии с действующим законодательством РФ.
2.6.2. Стороны признают допустимыми незначительные изменения площадей отдельных помещений Квартиры (комнат, вспомогательных помещений, лоджий, балконов), вызванные технологическими погрешностями строительно-монтажных работ. Указанные отклонения не считаются нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства.
2.6.3. Изменение срока передачи Объекта долевого строительства осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, и оформляется дополнительным соглашением к Договору.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Цена Договора составляет _________ (_______) рублей __копеек, рассчитываемая как произведение стоимости 1 м² Объекта долевого строительства, указанной в пункте 1 Приложения № 1 к Договору, и Общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 1 Приложения № 1. Оплата осуществляется в соответствии с пунктом 3 статьи 149 Налогового кодекса РФ без учета НДС. Все расчеты по Договору производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя Участника долевого строительства (Депонента) в уполномоченном банке (Эскроу-агенте).
В Цену Договора не включены расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему, подготовкой и передачей документов для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, которые подлежат оплате Участником долевого строительства в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
3.2. Цена Договора, указанная в пункте 3.1., оплачивается Участником долевого строительства в следующем порядке:
· за счет собственных средств в размере _____ (_____) рублей __ копеек;
за счет кредитных средств в размере _____ (______) рублей __ копеек, предоставленных _____ «____» (далее – Банк), место нахождения (почтовый адрес):_______________, ИНН:__________, ОГРН:_____________, к.сч:_________, БИК:__________,  (далее – «Банк») лицензии банка на осуществление банковских операций №___ от___, являющейся кредитной организацией согласно действующему законодательству Российской Федерации.
· на основании Кредитного договора от _____№______, заключенного между Банком и Участником долевого строительства для целей участия в долевом строительстве Объекта.
3.3. Участник долевого строительства производит оплату цены настоящего Договора путем перечисления денежных средств на эскроу-счет, открываемый в ПАО «ВТБ» (Эскроу-агент) в течение _________ рабочего дня с даты государственной регистрации Договора на следующих условиях:
Депонируемая сумма ______________ (_____) рублей __ копеек.
Эскроу-агент: ___ «___» (___), место нахождения (почтовый адрес):_______________, ИНН:__________, ОГРН:_____________, к.сч:_________, БИК:__________,  лицензии банка на осуществление банковских операций №___ от___, являющейся кредитной организацией согласно действующему законодательству Российской Федерации,  адрес электронной почты-___________, номер телефона____________);
Депонент: Участник долевого строительства;
Бенефициар: Застройщик ООО «СГМ СТРОЙ».
Срок условного депонирования денежных средств - не позднее 6 (шести) месяцев.
Отсчет указанного срока начинается с даты ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, которая соответствует последнему дню квартала, указанного в проектной декларации в качестве планового периода ввода.
В день открытия эскроу-счета Эскроу-агент направляет Застройщику уведомление об этом.
Перечисление денежных средств Застройщику осуществляется Эскроу-агентом не позднее ___ (_____) рабочих дней с даты разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию.
3.4. В соответствии с Федеральным законом от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости:
· права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в залоге у Банка в обеспечение исполнения обязательств по Кредитному договору;
· объект долевого строительства (квартира) находится в залоге у Банка до полного исполнения обязательств по Кредитному договору.
· Стороны залоговых правоотношений:
· Залогодержатель (банк): ____ «___________»;
· залогодатель: Участник долевого строительства.
· Залог прав требования действует с момента государственной регистрации до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства. 
· Последующее отчуждение, обременение, перепланировка или переустройство жилого помещения (квартиры) допускаются исключительно при наличии предварительного письменного согласия Банка.
3.5. В случае наступления страхового случая в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, до ввода Объекта в эксплуатацию и государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, Участник долевого строительства заключает с Застройщиком договор счета эскроу с другим уполномоченным банком в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 № 177-ФЗ «О страховании вкладов в банках Российской Федерации».
3.6. Стороны соглашаются, что по результатам обмеров Бюро технической инвентаризации фактическая площадь Объекта долевого строительства при передаче может отличаться от проектной площади, указанной в Приложении № 1. Такие расхождения не признаются Сторонами существенным изменением условий Договора. В случае, если расхождение между фактической и проектной площадью превышает ________ кв. м., производится перерасчет стоимости Объекта долевого строительства по цене, установленной в пункте 3.1. Договора.
3.7. Изменение цены Договора допускается в следующих случаях:
· в случае, когда после ввода Объекта в эксплуатацию фактическая общая площадь жилого помещения, указанная в техническом плане (технический паспорт, экспликация), превышает площадь, указанную в пункте 1 Приложения № 1 к Договору, более чем на ____ кв. м., цена Договора увеличивается на сумму, рассчитываемую как произведение разницы между фактической и указанной в Договоре площадью на стоимость ____ кв. м., указанную в пункте 1 Приложения № 1;
· в случае, когда после ввода Объекта в эксплуатацию фактическая общая площадь жилого помещения, указанная в техническом плане (технический паспорт, экспликация), оказывается меньше площади, указанной в пункте 1 Приложения № 1 к Договору, более чем на ____ кв. м., цена Договора уменьшается на сумму, рассчитываемую как произведение разницы между указанной в Договоре и фактической площадью на стоимость _____кв. м., указанную в пункте 1 Приложения № 1.
Компенсация суммы, возникающей в связи с отклонением площади, подлежит оплате соответствующей Стороной в срок не позднее ___(____) рабочих дней с даты получения расчета:
- Участник долевого строительства производит доплату при увеличении площади;
- Застройщик осуществляет возврат средств при уменьшении площади.
Все расчеты производятся на основании официальных документов Бюро технической инвентаризации, подтверждающих фактическую площадь Объекта долевого строительства.
Во всех иных случаях изменение цены Договора возможно только по взаимному согласию Сторон, оформленному дополнительным соглашением к настоящему Договору.
3.8. Нарушение Участником долевого строительства установленных Договором сроков и порядка оплаты является основанием для применения мер ответственности в соответствии с положениями Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ и разделом 8 настоящего Договора. Применяемые санкции не входят в цену Договора и подлежат оплате сверх неё.
3.9. Просрочка внесения платежа при единовременной оплате более чем на 2 (два) месяца является основанием для одностороннего расторжения настоящего Договора Застройщиком.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН, УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ УЧАСТНИКОМ
4.1.  Обязанности Застройщика:
4.1.1. В предусмотренный Договором срок осуществить строительство (создание) Объекта собственными силами либо с привлечением сторонних организаций, а после получения официального разрешения на ввод указанного Объекта в эксплуатацию и при условии полного выполнения Участником долевого строительства всех финансовых обязательств, вытекающих из настоящего Договора, передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства. Передача осуществляется посредством подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, составленного в соответствии с условиями Договора, включая возможность составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи в установленных Договором случаях.
4.1.2. Добросовестно выполнить свои обязательства по настоящему Договору.
4.1.3. Обеспечить осуществление строительства Объекта в строгом соответствии с условиями настоящего Договора, требованиями разрешения на строительство, характеристиками и параметрами утверждённой проектной документации, а также действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации.
4.1.4. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
4.1.5. Обеспечить передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в срок, указанный в п. 2.4. настоящего Договора.
4.1.6. Ежемесячно вносить в проектную декларацию с использованием единой информационной системы жилищного строительства изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства. Внесение изменений в проектную декларацию не требуется после размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о вводе в эксплуатацию всех предусмотренных проектом строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости.
4.1.7. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства (создания) им Объекта (многоквартирного дома) в соответствии с проектной документацией, настоящим Договором и положениями Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
4.1.8. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Передаточного акта. Моментом полного исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору признается дата передачи Объекта долевого строительства, которая подтверждается Актом приема-передачи, подписанным обеими Сторонами. В ситуации, когда Участник долевого строительства отказывается или уклоняется от подписания указанного Акта, обязательства Застройщика считаются выполненными с даты составления им одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.1.9. Застройщик не несет обязательств по проведению полной чистовой уборки в пределах Объекта долевого строительства.
4.1.10. Осуществлять все необходимые действия для завершения строительства Объекта в срок, установленный Договором. В случае реорганизации Застройщика обеспечить правопреемственность обязательств по Договору и передать правопреемнику все права и обязанности, вытекающие из настоящего Договора.
4.1.11. Надлежащим образом исполнять иные обязательства, непосредственно связанные с надлежащим выполнением условий настоящего Договора.
4.2. Права Застройщика:
4.2.1. Застройщик вправе отказать в передаче (удерживать) Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства до полного выполнения последним своих обязательств, предусмотренных пунктами 3.1. - 3.2. настоящего Договора или действующим законодательством РФ.
4.2.2. В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, установленный пунктом 2.4. настоящего Договора, Застройщик по истечении двух месяцев с даты, предусмотренной для передачи Объекта, вправе составить односторонний акт приема-передачи. С даты составления указанного акта риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства переходит на Участника долевого строительства.
4.3. Обязанности Участника долевого строительства:
4.3.1. Осуществить полную оплату цены Договора путем перечисления денежных средств на эскроу-счет в уполномоченном банке. Размер, порядок и сроки оплаты определяются положениями раздела 3 настоящего Договора.
4.3.2. Участник долевого строительства обязуется приступить к приемке Объекта долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче после получения разрешения на ввод в эксплуатацию.
При передаче объекта Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства Инструкцию по эксплуатации, являющуюся неотъемлемой частью Акта приема-передачи.
При выявлении недостатков при осмотре Объекта Стороны составляют Акт о несоответствии с указанием перечня дефектов и сроков их устранения. После устранения указанных недостатков Участник долевого строительства обязан принять объект в течение 5 (пяти) рабочих дней, либо заявить обо всех имеющихся недостатках. В случае подписания Акта без указания выявленных недостатков Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии относительно явных недостатков, которые могли быть выявлены при обычном осмотре, но не были зафиксированы в Акте о несоответствии.
При наличии несущественных недостатков, не препятствующих использованию объекта, Участник долевого строительства обязан подписать Акт приема-передачи. Застройщик обязуется устранить такие недостатки в течение 3 (трех) месяцев.
В случае уклонения Участника долевого строительства от приемки объекта Застройщик вправе составить односторонний Акт приема-передачи через 2 (два) месяца после уведомления о готовности объекта к передаче.
С момента подписания Акта приема-передачи (включая односторонний акт) Участник долевого строительства несет расходы по содержанию Объекта и риск его случайной гибели или повреждения.
В случае отказа Участника долевого строительства от доплаты при увеличении площади объекта Застройщик вправе указать сумму задолженности в одностороннем Акте и потребовать ее погашения в судебном порядке.
В случае составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством РФ и настоящим Договором, датой передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и датой прекращения залога (возникшего на основании договора с уполномоченным банком) в отношении Объекта долевого строительства является дата составления Застройщиком В случае составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством РФ и настоящим Договором, датой передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и датой прекращения залога (возникшего на основании договора с уполномоченным банком) в отношении Объекта долевого строительства является дата составления Застройщиком такого одностороннего Акта приема-передачи.
Односторонний Акт приема-передачи направляется Участнику долевого строительства заказным почтовым отправлением с описью вложения или вручается лично под роспись.
4.3.3. Не осуществлять переустройство, перепланировку или техническое переоборудование Объекта долевого строительства (включая, но не ограничиваясь: снос/установку перегородок, изменение инженерных коммуникаций) до государственной регистрации права собственности на Объект долевого участия. Указанные работы допускаются исключительно при наличии предварительного письменного согласования с Застройщиком. 
Не вносить изменения в архитектурный облик Объекта (многоквартирного дома) и Объекта долевого строительства, в том числе после получения права собственности на объект недвижимости.
Вся ответственность за выполнение указанных работ, включая устранение их последствий, возлагается исключительно на Участника долевого строительства.
4.3.3.1. В случае осуществления Участником долевого строительства изменений конструктивных элементов или производства иных работ, указанных в настоящем Договоре, Участник долевого строительства обязан в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Застройщика:
· своими силами и за свой счет вернуть Объект долевого строительства в первоначальное состояние;
· уплатить Застройщику штраф в размере _______% от цены Договора.
4.3.3.2. В случае нарушения установленного срока Застройщик вправе самостоятельно привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние. При этом Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные указанными работами, в дополнение к уплате штрафа, в полном объёме.
4.3.4. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения от Застройщика любого обращения, в том числе связанного с оформлением дополнительных соглашений к настоящему Договору, рассматривать их и принимать по ним обоснованные решения.
4.3.5. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты изменения паспортных данных, места регистрации, контактных телефонов или адреса для корреспонденции, указанных в настоящем Договоре, направить Застройщику письменное уведомление о таких изменениях.
4.3.6. Надлежащим образом исполнять все принятые на себя обязательства, предусмотренные иными положениями настоящего Договора.
4.3.7. Участник долевого строительства обязуется заключить договор управления с Управляющей организацией или иные необходимые договоры по обслуживанию Объекта не позднее даты подписания Акта приема-передачи, включая односторонний акт, составленный Застройщиком.
С момента подписания Акта приема-передачи, в том числе одностороннего, Участник долевого строительства несет расходы по содержанию Объекта долевого строительства (жилого помещения) и общего имущества Объекта, включая оплату коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов, и риск его случайной гибели или повреждения, независимо от даты государственной регистрации права собственности.
Уклонение от заключения договора управления не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по оплате коммунальных и эксплуатационных платежей пропорционально площади объекта и доле в общем имуществе с момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.3.8. В случае невыполнения Участником долевого строительства обязательств по приемке Объекта долевого строительства в срок, установленный пунктом 2.4. Договора, Застройщик вправе потребовать возмещения расходов на коммунальные, эксплуатационные и иные услуги, связанные с содержанием Объекта долевого строительства и общего имущества.
4.3.9. Расчет указанных в пункте 4.3.8. расходов производится пропорционально площади Объекта долевого строительства в общем имуществе за весь период просрочки приемки, начиная с даты составления Застройщиком одностороннего акта приема-передачи.
4.3.10. Участник долевого строительства обязан оплатить сумму, предъявленную Застройщиком на основании счетов Управляющей организации, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования.
4.3.11. Участник долевого строительства обязуется:
· обеспечивать хранение строительного и бытового мусора, образующегося в ходе ремонтных и отделочных работ, исключительно в пределах Квартиры;
· осуществлять вывоз мусора собственными силами и за свой счет в специально предназначенные места для хранения и утилизации;
· не допускать загрязнения помещений общего пользования многоквартирного дома и прилегающей территории.
4.3.12. В случае возникновения производственной необходимости, включая, но не ограничиваясь: необходимость внесения изменений в проектную документацию, приостановление строительства по предписанию уполномоченных государственных органов, нарушение сроков поставок материалов и оборудования, неблагоприятные погодные условия, необходимость подбора или замены квалифицированного персонала, Застройщик вправе в одностороннем порядке изменить срок завершения строительства и ввода дома в эксплуатацию.
О предстоящем изменении срока строительства Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства не менее чем за 2 (два) месяца до истечения первоначально установленного срока.
В течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения уведомления Участник долевого строительства обязуется подписать дополнительное соглашение об изменении срока строительства.
4.3.13. Участник долевого строительства обязуется по требованию Застройщика являться в установленный срок для личного присутствия и подписания необходимых документов. При отсутствии указания конкретного срока Участник долевого строительства обязан явиться в офис Застройщика в течение 7 (семи) календарных дней с момента получения уведомления.
В случае отказа или уклонения Участника долевого строительства от подписания документов, предусмотренных настоящим Договором, в течение 7 (семи) календарных дней с даты получения соответствующего уведомления, Участник долевого строительства несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, включая Гражданский кодекс РФ и Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ.
4.3.14. Обязательства Участника долевого строительства по настоящему Договору считаются исполненными надлежащим образом с момента:
· полной оплаты цены Договора в соответствии с пунктом 3.4., включая окончательный взаиморасчет согласно пункту 2.3;
· исполнения иных финансовых обязательств, предусмотренных Договором;
· приемки Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, в том числе по акту, составленному Застройщиком в одностороннем порядке.
4.3.15. Надлежащим образом исполнять все принятые на себя обязательства, предусмотренные иными положениями настоящего Договора.
4.4. Права Участника долевого строительства:
4.4.1. Требовать от Застройщика передачи Объекта долевого строительства в установленный Договором срок и соответствии с условиями Договора.
4.4.2. Получать достоверную информацию о ходе строительства Объекта.
4.4.3. Осуществлять контроль за ходом строительства в порядке и времени, согласованном с Застройщиком, без вмешательства в оперативно-хозяйственную деятельность.
4.4.4. Требовать от Застройщика устранения выявленных недостатков Объекта долевого строительства в гарантийный срок.
4.5. Уступка права требования
4.5.1. Участник долевого строительства вправе уступить свои права и обязанности по Договору третьим лицам полностью или частично, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 4.5.1.2., при одновременном соблюдении следующих условий:
· уступка осуществляется в период с момента государственной регистрации Договора до передачи Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи (включая односторонний акт);
· уступка допускается при полной оплате цены Договора в соответствии с пунктом 3.2 либо одновременно с переводом долга на нового участника в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ;
· получено предварительное письменное согласие Банка и Застройщика на уступку прав.
4.5.1.1.  Участник долевого строительства и новый участник обязаны:
· обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав;
· в течение ____ рабочих дней с даты регистрации передать Застройщику оригинал договора уступки, копию паспорта нового участника и его контактные данные (телефон, электронную почту);
· в течение _____рабочих дней с даты регистрации явиться в уполномоченный банк для внесения изменений в договор счета эскроу.
Все расходы, связанные с государственной регистрацией уступки прав требований по Договору, регистрацией права собственности на Объект долевого строительства и иных регистрационных действий, возникающих из настоящего Договора, осуществляются за счет Участника долевого строительства.
4.5.1.2.  Запрещается уступка права требования неустойки и иных штрафных санкций отдельно от уступки права требования получения Объекта долевого строительства.
4.5.1.3. За нарушение запрета, установленного пунктом 4.5.1.2., Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику штраф в размере _____% от цены Договора в течение _____ дней с момента получения требования.
4.5.1.4. Уступка прав и обязанностей по настоящему Договору не прекращает действие согласий, предусмотренных разделом 12. Договора, которые сохраняют силу и распространяются на нового Участника долевого строительства.

5. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА
5.1. Стороны соглашаются, что разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта подтверждает его соответствие: проектной документации; строительным нормам и правилам; требованиям технических и градостроительных регламентов; иным обязательным требованиям; условиям настоящего Договора.
5.2. Гарантийные сроки:
5.2.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 3 (три) года с даты Акта о передаче Объекта долевого строительства;
5.2.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года с даты подписания Акта о передаче Объекта долевого строительства;
5.2.3. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (один) год с даты Акта о передаче Объекта долевого строительства;
5.2.4. Гарантийный срок на оборудование, материалы и комплектующие, не относящиеся к инженерному или технологическому оборудованию, устанавливается в соответствии с гарантийными сроками их производителей.
5.3. Застройщик освобождается от ответственности за недостатки Объекта долевого строительства, выявленные в течение гарантийного срока, если докажет, что они возникли вследствие нормального износа, нарушения правил эксплуатации, проведения ненадлежащего ремонта Участником долевого строительства или третьими лицами, либо несоблюдения требований инструкции по эксплуатации.
5.4. При приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе до подписания Акта приема-передачи потребовать от Застройщика составления акта о выявленных недостатках с указанием: несоответствий условиям Договора; нарушений требований технических регламентов; отступлений от проектной документации; сроков устранения выявленных недостатков.
5.5. Участник долевого строительства вправе отказаться от подписания Акта приема-передачи до полного устранения Застройщиком существенных недостатков, делающих Объект непригодным для использования в целях проживания.
5.6. Под существенными недостатками понимаются недостатки, которые делают Объект долевого строительства (Квартиру) или его отдельные комнаты непригодными для постоянного проживания в соответствии с критериями, установленными Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 и иными нормативными правовыми актами.
5.7. По взаимной договорённости Сторон установлен единый срок для устранения дефектов Объекта долевого строительства — 3 (три) календарных месяца. Данное положение распространяется на недостатки, обнаруженные как в процессе приёмки, так и в период действия гарантийных обязательств. Застройщик сохраняет право выполнить ремонтные работы досрочно.
5.8. В случае возникновения спора относительно качества Объекта долевого строительства по требованию любой из Сторон может быть создана комиссия с участием: Участника долевого строительства; Застройщика; Генерального подрядчика; Представителя управляющей организации.
5.9. В случае необоснованного отказа Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в установленный Договором срок, Застройщик освобождается от ответственности за ухудшение качества Объекта, за исключением случаев, связанных с нарушением гарантийных обязательств, предусмотренных пунктом 5.2. Договора.
5.10. Объект долевого строительства должен соответствовать обязательным требованиям технических регламентов, национальных стандартов и сводов правил. Допускаются отклонения от стандартов и норм, не имеющих обязательного характера и применяемых на добровольной основе в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. ПОРЯДОК ВСТУПЛЕНИЯ ДОГОВОРА В СИЛУ И СРОК ЕГО ДЕЙСТВИЯ 
6.1. Настоящий Договор, а также любые изменения, дополнения и уступки прав требований по нему подлежат обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». Договор и указанные документы считаются заключенными и вступают в силу с момента такой регистрации.
6.2. В течение 3 (трёх) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора и открытия Участником долевого строительства счета эскроу Стороны обращаются в уполномоченный орган для проведения государственной регистрации, предоставляя полный комплект необходимых документов. Расходы по оплате государственной пошлины в связи с государственной регистрацией Договора Стороны несут в равных долях.
6.3. Настоящий Договор действует до полного исполнения Сторонами принятых обязательств либо до его прекращения по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и/или условиями Договора. Положения пунктов 4.5.1.2. и 4.5.1.3. сохраняют юридическую силу после прекращения действия Договора.


7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон или в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. Общие основания прекращения Договора
Действие Договора прекращается по следующим основаниям:
7.2.1. По соглашению Сторон.
7.2.2. В связи с надлежащим исполнением Сторонами всех обязательств.
7.2.3. На основании решения суда.
7.2.4. В случае одностороннего отказа от исполнения Договора одной из Сторон в установленных законом или Договором случаях.
7.3. Специальные права Участника долевого строительства
7.3.1. Односторонний отказ от Договора
Участник долевого строительства вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в следующих случаях, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ:
а) нарушение Застройщиком срока передачи Объекта долевого строительства более чем на два месяца;
б) неисполнение Застройщиком обязанностей по устранению недостатков Объекта, предусмотренных п. 5.2 Договора, если такие недостатки делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования;
в) существенное нарушение требований к качеству Объекта долевого строительства;
г) иные случаи, установленные Федеральным законом № 214-ФЗ.
7.4. Расторжение Договора в судебном порядке
Участник долевого строительства вправе требовать расторжения Договора в судебном порядке в случаях:
а) прекращения или приостановления строительства Объекта при наличии очевидных обстоятельств, свидетельствующих о невозможности его передачи в установленный Договором срок;
б) существенного изменения проектной документации Объекта, в том числе изменения его общей площади сверх допустимых пределов;
в) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Объекта;
г) иных случаях, установленных федеральным законом.
7.5. Право Застройщика на односторонний отказ от Договора
7.5.1. Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случаях и в порядке, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ, а именно:
а) при единовременной оплате – в случае просрочки внесения Участником денежных средств в течение более чем 2 (двух) месяцев;
б) при оплате в рассрочку – в случае систематического нарушения Участником сроков внесения платежей, под которым понимается нарушение срока внесения платежей более чем 3 (три) раза в течение 12 (двенадцати) месяцев подряд либо просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (двух) месяцев;
в) в иных случаях, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ.
7.6. Порядок оформления одностороннего отказа от Договора
7.6.1. Односторонний отказ от исполнения Договора осуществляется путем направления другой Стороне письменного уведомления с мотивированным обоснованием причин отказа. Уведомление направляется заказным почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.
7.6.2. Договор считается расторгнутым и прекращает свое действие с даты получения соответствующего уведомления другой Стороной.
7.6.3. В случае если Участник долевого строительства заявил об одностороннем отказе от Договора при отсутствии предусмотренных законом оснований, Застройщик вправе в письменной форме отклонить такое уведомление и подтвердить продолжение действия Договора на первоначальных условиях.
7.7. Последствия расторжения Договора
7.7.1. Расторжение Договора по любой причине влечет прекращение обязательств Сторон, за исключением обязательств, связанных с проведением расчетов и урегулированием взаимных требований, возникших в связи с расторжением.
7.7.2. В случае расторжения Договора денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства эскроу-агентом в порядке и сроки, предусмотренные договором счета эскроу и законодательством РФ.
7.7.3. Участник долевого строительства несет ответственность за предоставление корректных банковских реквизитов для возврата денежных средств в договоре счета эскроу.
7.8. Иные условия
7.8.1. Снижение рыночной стоимости Объекта долевого строительства не является основанием для одностороннего отказа Участника от Договора.
7.8.2. При надлежащем исполнении Застройщиком своих обязательств по Договору и соответствии требованиям Федерального закона № 214-ФЗ, Участник долевого строительства не вправе отказаться от исполнения Договора во внесудебном порядке.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1.  Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Уплата предусмотренной Договором неустойки (штрафа, пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору.
8.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств по Договору, он обязан уплатить Застройщику предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ и Договором неустойку (штрафы, пени), а также возместить в полном объёме причинённые убытки сверх этой неустойки.
8.3. За нарушение обязанности, предусмотренной п. 4.3.3. Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника средства, необходимые для приведения Объекта в состояние, соответствующее проектной документации.
8.4. Обязательства Застройщика по передаче Объекта не считаются просроченными, а Застройщик освобождается от ответственности за такую просрочку, в случае невыполнения Участником долевого строительства обязательств, установленных п. 3.2. Договора.
8.5. В случае зачисления Участником долевого строительства на счет-эскроу денежных средств в любом размере до государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанных действий (в том числе возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение пяти календарных дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.

9. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
9.1. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если докажет, что оно произошло вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажора). Под такими обстоятельствами понимаются события чрезвычайного и непредотвратимого характера, которые возникли после заключения Договора, не зависят от воли Сторон и не могли быть ими предвидены или предотвратимы разумными мерами.
9.2. К обстоятельствам непреодолимой силы, в частности, относятся: стихийные бедствия (землетрясения, наводнения, пожары), военные действия, террористические акты, эпидемии, а также издание актов государственных органов или органов местного самоуправления, которые непосредственно запрещают или объективно делают невозможным исполнение обязательств по Договору.
9.3. Срок исполнения обязательств, нарушенный вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, соразмерно отодвигается на время действия этих обстоятельств и разумный срок для устранения их последствий.
9.4. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, обязана:
а) Немедленно, но не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента их наступления, письменно уведомить другую Сторону о возникновении, характере и предполагаемой продолжительности этих обстоятельств.
б) Предпринять все разумные меры для минимизации их негативного воздействия на исполнение Договора.
9.5. Неисполнение обязанности по уведомлению, предусмотренной п. 9.4 настоящего Договора, лишает соответствующую Сторону права ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы как на основание освобождения от ответственности.
9.6. Если обстоятельства непреодолимой силы и их последствия длятся непрерывно более 1 (одного) месяца, любая из Сторон вправе инициировать досрочное расторжение Договора. В этом случае Стороны обязаны провести взаимные расчеты. Все споры и разногласия, связанные с расчетами при таком расторжении, подлежат урегулированию в претензионном и судебном порядке.

10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
10.1. Все споры, возникающие из настоящего Договора, подлежат обязательному досудебному (претензионному) урегулированию.
10.2. Претензия направляется в письменной форме заказным почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении или вручается другой Стороне под подписную расписку.
10.3. Претензия должна содержать обоснование требований и документы, их подтверждающие (если они отсутствуют у другой Стороны), а также документ, подтверждающий полномочия подписавшего ее лица. Непредставление документов о полномочиях делает претензию необязательной к рассмотрению.
10.4. Ответ на претензию должен быть направлен в течение 30 (тридцать) календарных/рабочих дней с даты ее получения.
10.5. Если спор не урегулирован претензионным порядком или ответ на претензию не получен в установленный срок, спор подлежит передаче на рассмотрение в суд в соответствии с законодательством Российской Федерации.
11. УВЕДОМЛЕНИЯ И КОРРЕСПОНДЕНЦИЯ
11.1. Стороны соглашаются, что датой получения уведомлений, направляемых Застройщиком в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и условиями настоящего Договора, считается:
11.2. Для уведомлений, связанных с передачей Объекта долевого строительства - наиболее ранняя из следующих дат:
· дата вручения уведомления Участнику долевого строительства или его представителю под расписку;
· дата получения уведомления, определяемая по правилам оказания почтовых услуг, при направлении заказным почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.
11.3. Для иных уведомлений - наиболее ранняя из следующих дат:
· дата вручения уведомления Участнику долевого строительства или его представителю под расписку;
· десятый день с даты отправки заказного почтового отправления с описью вложения.
11.4. В случае изменения адреса или реквизитов Сторона обязана уведомить другую Сторону в течение 10 (десяти) календарных дней. При неуведомлении в установленный срок почтовые отправления, направленные по адресу, указанному в разделе 14 Договора, считаются надлежаще доставленными.

12. СОГЛАСИЯ И ПОДТВЕРЖДЕНИЯ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
12.1. Согласие Участника долевого строительства на распоряжение земельными участками:
12.1.1. Настоящим Участник долевого строительства дает свое полное, безусловное и безотзывное согласие Застройщику на совершение следующих действий с земельными участками, указанными в пункте пп. «б» п. 1.2. настоящего Договора (далее – «Земельные участки»), а также со всеми вновь образуемыми из него земельными участками: на последующий залог Земельных участков, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед иными лицами по договорам участия в долевом строительстве, по договорам с кредитными учреждениями (включая, но не ограничиваясь, цели проектного финансирования) и по любым иным договорам, которые заключаются или будут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на Земельных участках; на изменение характеристик Земельных участков (включая, но не ограничиваясь, их площадь, конфигурацию, кадастровый номер и иные количественные и качественные параметры), либо на образование из него иных земельных участков, при условии, что такое изменение или образование не влечет за собой изменения фактического местоположения Объекта долевого строительства. Указанные действия могут осуществляться Застройщиком по своему усмотрению без какого-либо уведомления Участника долевого строительства и без необходимости получения какого-либо дополнительного согласия с его стороны.
12.1.2. Участник долевого строительства настоящим дает свое полное, безусловное и безотзывное согласие на последующее (как до, так и после ввода Объекта долевого строительства в эксплуатацию) изменение по усмотрению Застройщика границ Земельных участков, когда такое изменение связано с их разделом в целях образования (формирования) отдельного(ых) земельного(ых) участка(ов) под Объектом долевого строительства.
12.1.3. Настоящее согласие также распространяется на следующие действия и их юридические последствия: на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации в связи с преобразованием Земельного(ых) участка(ов); на межевание (размежевание) Земельного(ых) участка(ов); на совершение Застройщиком и/или другими лицами любых иных действий, связанных с разделом Земельного(ых) участка(ов) в вышеуказанных целях; на уточнение границ Земельного(ых) участка(ов) и/или изменение его площади и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ.
12.1.4. Участник долевого строительства прямо и безоговорочно выражает свое согласие на: образование иных земельных участков из Земельного(ых) участка(ов), включая его раздел и/или выдел из его состава иного (иных) земельных участков с иной площадью; снятие Земельного(ых) участка(ов) с кадастрового учета в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков; постановку на кадастровый учет всех вновь образованных земельных участков; государственную регистрацию права собственности Застройщика на все вновь образованные земельные участки.
12.1.5. Настоящее согласие Участника долевого строительства является надлежащим письменным согласием, выданным в соответствии с пунктом 4 статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации.
12.1.6. Настоящее согласие является неотъемлемой частью настоящего Договора, действует бессрочно и сохраняет свою силу в случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу (новому Участнику). С момента такой уступки настоящее согласие считается данным и новым Участником, и получение какого-либо нового или дополнительного согласия от нового Участника не требуется.
12.1.7. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на замену предмета залога (Земельного(ых) участка(ов), указанного(ых) в пп. «б» п. 1.2. настоящего Договора) без оформления каких-либо дополнительных соглашений к настоящему Договору. Факт замены предмета залога не считается изменением существенных условий настоящего Договора.
12.1.8. Стороны пришли к соглашению, что в случае образования иных земельных участков из Земельного(ых) участка(ов), залог в отношении вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый Объект, в котором расположен Объект долевого строительства, являющийся предметом настоящего Договора, не возникает с момента его образования.
12.1.9. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на: изменение вида разрешенного использования вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый Объект, в котором расположен Объект долевого строительства; отчуждение вновь образованного земельного участка; передачу такого вновь образованного земельного участка в аренду, субаренду или безвозмездное пользование; распоряжение таким вновь образованным земельным участком иным образом, включая его обременение любыми способами, не запрещенными законом.
12.2. Согласие Участника долевого строительства на распоряжение объектами инфраструктуры и на действия Застройщика с объектами инфраструктуры:
12.2.1. Путем подписания настоящего Договора Участник долевого строительства признает и безоговорочно соглашается с тем, что Застройщик в одностороннем порядке, без получения какого-либо дополнительного согласия, разрешения или уведомления Участника, вправе совершать следующие действия с объектами, указанными в пункте 12.2.2. настоящего пункта Договора: передавать указанные объекты в собственность и/или на баланс следующих организаций (лиц): ресурсоснабжающих организаций; эксплуатирующих организаций; иных специализированных организаций, в том числе тех, которые осуществили строительство (создание) данных объектов. Осуществлять такую передачу на безвозмездной основе.
12.2.2. Перечень объектов инфраструктуры: объекты, построенные (созданные) Застройщиком и/или привлеченными им третьими лицами в составе Объекта капитального строительства: внешние инженерные сети и коммуникации; внутриплощадочные инженерные сети и коммуникации; внутридомовые инженерные сети и коммуникации; иные объекты, необходимые для функционирования инфраструктуры, в том числе, но не ограничиваясь: сети и оборудование связи; оборудование и системы контроля, управления доступом и сигнализации; системы домофонной связи; системы видеонаблюдения (далее по тексту – «Объекты инфраструктуры»).
Объекты инфраструктуры, не относятся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации. Право общей долевой собственности Участников долевого строительства на данные Объекты инфраструктуры не возникает.
12.2.3. Участник долевого строительства подтверждает, что Застройщик уведомил его о том, что все Объекты инфраструктуры, перечисленные в пункте 12.2.2. Договора, были построены (созданы) Застройщиком и/или привлеченными им третьими лицами исключительно за счет собственных и/или привлеченных средств Застройщика, без использования денежных средств, внесенных Участниками долевого строительства по настоящему Договору. 
12.3. Согласие на обработку персональных данных:
12.3.1. Во исполнение условий настоящего Договора и в целях соблюдения требований Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, Участник предоставляет Застройщику свои персональные данные.
12.3.2. Участник настоящим подтверждает, что он уведомлен и дает свое согласие Застройщику на обработку его персональных данных, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение, в том числе с привлечением третьих лиц, определенных в п. 3 настоящего согласия.
12.3.3. Обработка персональных данных осуществляется для целей: надлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору; соблюдения обязательств, установленных Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ; оформления и государственной регистрации перехода права собственности на Объект долевого строительства; заключения и исполнения договора управления многоквартирным домом; реализации иных прав и законных интересов Застройщика, непосредственно связанных с исполнением обязательств по Договору.
12.3.4. Участник долевого строительства безотзывно соглашается с тем, что в рамках достижения целей, указанных в п. 12.3.3. настоящего Договора, Застройщик вправе поручить обработку персональных данных следующим третьим лицам, а также передавать им персональные данные: Страховщику, осуществляющему страхование гражданской ответственности Застройщика; Управляющей организации, отобранной для управления многоквартирным домом; Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) и ее подведомственным организациям; иным государственным и муниципальным органам в случаях, предусмотренных законодательством; любому правопреемнику Застройщика, возникшему в результате реорганизации; лицу, к которому переходят права требований и обязанности по Договору в случае уступки.
12.3.5. Участник дает отдельное и информированное согласие на получение от Застройщика по указанным в Договоре контактным телефонам и адресу электронной почты информационных и рекламных сообщений, уведомлений и документов, связанных с исполнением обязательств по Договору, в том числе с использованием средств автоматизированного-оборудования (авто-дозвона) и рассылки SMS-сообщений.
12.3.6. Настоящее согласие действует в течение 7 (семи) лет с даты его предоставления, если иной срок хранения соответствующей категории документов не установлен применимым законодательством. Согласие может быть отозвано Участником только в части обработки данных, не связанной с исполнением Договора и соблюдением требований законодательства. Отзыв согласия не препятствует использованию данных, обезличенных Застройщиком.
12.3.7. В случае уступки прав (требований) и переводе обязанностей по настоящему Договору Участник обязуется обеспечить получение Застройщиком надлежащим образом оформленного согласия на обработку персональных данных от нового кредитора (нового Участника) в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты соответствующего уведомления Застройщика о состоявшейся уступке. До момента получения такого согласия от нового Участника, первоначальный Участник несет солидарную ответственность за любые последствия, вызванные отсутствием у Застройщика правовых оснований для обработки персональных данных нового Участника.
12.4. Участник долевого строительства выражает бессрочное согласие на безвозмездное размещение на фасаде первых этажей многоквартирного дома информационных вывесок и конструкций любого формата, содержание которых соответствует требованиям действующего законодательства Российской Федерации.
12.5. Участник долевого строительства подтверждает, что при подписании настоящего Договора он уведомлен и согласен с тем, что после ввода в эксплуатацию многоквартирный дом будет обслуживаться Управляющей организацией, выбранной Застройщиком.

13. ИНЫЕ СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
13.2. По окончании строительства Объекту долевого строительства присваиваются почтовый адрес и кадастровый номер в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, при этом окончательная площадь Объекта долевого строительства подлежит определению на основании сведений технического плана, а указанные параметры подлежат обязательному отражению в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства (включая односторонний акт приема-передачи, составленный Застройщиком).
13.3. В соответствии с п. 6 ст. 16 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, Застройщик обязан в срок не позднее тридцати рабочих дней с даты подписания передаточного акта направить в Росреестр заявление о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства в электронной форме. После регистрации застройщик обязан безвозмездно передать дольщику выписку из ЕГРН, удостоверяющую его право собственности.
13.4. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объект долевого строительства, а также любых иных регистрационных действий, связанных с правами на Объект (включая, но не ограничиваясь: государственные пошлины, услуги представителей, сбор и получение необходимых документов и справок, почтовые и транспортные расходы), возлагаются на Участника долевого строительства и подлежат оплате в полном объеме и в сроки, необходимые для своевременного проведения соответствующих процедур. Застройщик не несет ответственности за увеличение расходов и/или задержки в проведении регистрационных действий, вызванные несвоевременной или неполной оплатой Участником указанных расходов.
13.5. Окончательные параметры Объекта долевого строительства, подлежащие указанию в Акте приема-передачи (в том числе в одностороннем акте), определяются на момент его подписания и включают: почтовый адрес и кадастровый (или строительный) номер, присвоенные Объекту в установленном законодательством РФ порядке; уточненную площадь Объекта, соответствующую данным Технического плана.
13.6. Информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве, признается конфиденциальной и не подлежит разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
13.7. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон, подлежат государственной регистрации в установленном порядке и являются неотъемлемой частью Договора.
13.8. Договор заключен, подписан Сторонами и подлежит государственной регистрации.
13.9. Участник долевого строительства подтверждает, что: ознакомился со всеми условиями Договора и приложений до их подписания; полностью понимает содержание сделки, свои права и обязанности; изучал проектную документацию и местоположение Объекта; обладает полной дееспособностью и не имеет препятствий для заключения Договора; Договор не является для него кабальной сделкой и не нарушает права третьих лиц.
13.10. Стороны подтверждают, что все условия Договора согласованы, соответствуют их интересам и являются исполнимыми.
13.11. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора:
13.11.1. Ключевые параметры Объекта (Приложение № 1);
13.11.2. Характеристики отделки объекта долевого строительства (Приложение № 2).

14. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН



	Застройщик
ООО «СГМ СТРОЙ»
Юридический адрес: 272312, 
Запорожская область, г. Мелитополь, 
ул. Екатерины Великой, д. 58, этаж 2
ИНН: 9001031696 КПП: 900101001
ОГРН: 1259000000522
Банковские реквизиты: 
р/с 40702810400810087327
ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" БАНКА ВТБ (ПАО)
к/с 30101 810 145 250 000 411
БИК 044525411

Телефон: +7-925-806-86-27
Е-mail: sgm.stroy@bk.ru


Генеральный директор 


_______________________/ О.В. Шаленкова /
м.п.                                            	
	Участник долевого строительства
_____________________________

















_____________________/ /
















Приложение № 1 
к Договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома 
№  ___________20___г.



Ключевые параметры Объекта


1. Ключевые параметры Объекта долевого строительства (квартиры)


	Многоквартирный дом № _________, распложенный по строительному адресу: Запорожская область, город Мелитополь, ________, Жилой комплекс «Патриарх»

	1.
	Многоквартирный дом
	 

	2.
	Секция
	 

	3.
	Этаж
	 

	4.
	Назначение  объекта долевого строительства 
	Жилое помещение

	5.
	Номер квартиры (строительный)
	 

	6.
	Тип
	 

	7.
	Количество комнат
	 

	8.
	Общая площадь (без учёта лоджий/балконов/террас согласно ч. 5 ст. 15 ЖК РФ)
	

	9.
	Общая приведенная площадь (с учетом лоджий/балконов/террас, с применением понижающих коэффициентов)
	 

	10.
	Жилая площадь
	 

	11.
	Площадь лоджий/балконов (с применением понижающих коэффициентов)
	 

	12.
	Стоимость 1 кв. м (в рублях)
	 

	13.
	Стоимость объекта долевого строительства (в рублях)
	 






	Помещение
	Площадь (кв.м)

	Комната-1
	

	Комната-2
	

	Прихожая
	

	Санузел
	

	Кухня
	













1.1. ПЛАН 
Объекта долевого строительства (квартиры)


	

















1.2. Месторасположение Объекта долевого строительства (квартиры) на этаже


	









2. Ключевые параметры Объекта (Многоквартирного жилого дома)


Объект: Многоквартирный дом № _________, распложенный по строительному адресу: Запорожская область, город Мелитополь, ________, Жилой комплекс «Патриарх»



	Параметры
	Описание параметров

	Вид
	Многоквартирный дом

	Назначение
	Жилое

	Этажность
	 

	Общая площадь
	 

	Материал наружных стен
	 

	
	 

	Материал поэтажных перекрытий
	 

	Класс энергоэффективности
	 

	Сейсмостойкость
	 




Описание составлено в соответствии с проектной документацией и является предварительным. Окончательное определение Объекта долевого с строительства (строительный адрес, строительный номер, проектная и расчётная площади жилого помещения) будет произведено после поучения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию на основании данных инвентаризации жилого помещения (квартиры).
Окончательный (фактический) класс энергоэффективности Объекта подлежит установлению уполномоченным органом государственного строительного надзора и указывается в заключении о соответствии построенного многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности и/или в его энергетическом паспорте. Указанный в заключении и/или энергетическом паспорте класс энергоэффективности может отличаться от класса, указанного в Договоре. Любое изменение класса энергоэффективности Объекта, связанное с его фактическим установлением уполномоченным государственным органом, не считается существенным изменением характеристик Объекта долевого строительства и не влечет за собой изменение условий настоящего Договора, в том числе его цены.





	Застройщик
ООО «СГМ СТРОЙ»


Генеральный директор 


_____________________/ О.В. Шаленкова /
м.п.                                            	
	Участник долевого строительства
_____________________________




_____________________/ /








































Приложение № 2 
к Договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома 
№  ___________20___г.



ХАРАКТЕРИСТИКИ ОТДЕЛКИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


Сторонами согласовано, что в Объекте долевого строительства выполняются следующие виды работ:

Общестроительные работы в соответствии с проектом и в объеме необходимом для получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, внутренние отделочные работы мест общего пользования (вестибюли, лифтовые холлы, тамбуры, коридоры входных групп жилых секций 1-го этажа, технические помещения, поэтажные лифтовые холлы и межквартирные коридоры, внутренние лестницы жилой части, технические и инженерные помещения), наружные отделочные работы, электромонтажные работы, установка лифтов, слаботочные системы и системы автоматики, внутренние и наружные инженерные сети и работы по благоустройству – выполняются в объеме проекта, определяемом Застройщиком самостоятельно.

В Квартире выполняется следующая отделка по помещениям:

Комнаты:
•	стены:
•	потолки: 
•	полы: 
•	столярные изделия: 

Коридор:
•	стены: 
•	потолки: 
•	полы: 
•	входная 

Кухня:
•	стены: 
•	потолки: 
•	полы: 
•	столярные изделия: 

Балкон (при наличии)

Ванна, санузел:
•	стены: 
•	потолки: 
•	полы: 
•	столярные 
•	сантехнические изделия: 

Стороны пришли к соглашению, что выбор отделочных материалов (вид, марка, производитель материалов и изделий, любые иные характеристики), включая сантехнические, столярные изделия и иное оборудование, окна, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие (далее – ‹‹Материалы››), осуществляется Застройщиком самостоятельно. Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Квартиры, либо иным недостатком, делающим Квартиру непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора.
Застройщик вправе по своему усмотрению изменять уровень отделки Квартиры, в т.ч. устанавливать в Квартире дополнительное оборудование либо иным образом изменять уровень отделки Квартиры.
Места установки любых изделий и оборудования, размер, марка и иные их характеристики определяются Застройщиком самостоятельно.
Гарантийный срок на отделочные работы и отделочные материалы, сантехнические и столярные изделия, указанные в настоящем приложении, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, либо составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) отделочных работ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
Гарантийный срок, установленный в настоящем приложении, не распространяется на отделочные и иные работы, выполненные Участником долевого строительства, а также материалы, приобретенные им самостоятельно и использованные при производстве указанных работ.





	Застройщик
ООО «СГМ СТРОЙ»


Генеральный директор 


_____________________/ О.В. Шаленкова /
м.п.                                            	
	Участник долевого строительства
_____________________________




_____________________/ /
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